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Styrelsen for Brf Tivolit 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2010-09-01 —2011-12-31.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
2010-06-03 forvdrvade BRF Tivolit 2 fastigheten Tivolit 2 av AB Familjebostéder.

Foreningen har totalt 114 ldgenheter. Per datum 2011-12-31 har foreningen upplatit 87 stycken
bostadsldgenheter med bostadsritt och 27 stycken bostadslagenheter med hyresritt. Foreningen
hade dven 20 stycken lokaler och 14 stycken parkeringsplatser upplatna med hyresritt.

Foreningens adress dr Cirkusvigen 6, 126 31, Higersten.
Styrelsen

Under rékenskapsaret holl styrelsen 24 stycken styrelsemdten. Styrelsens sammansittning har
under &ret sett ut enligt f6ljande:

Sebastian Sjodin Ordftrande (100901 111231)
Ahmet Nikovic Kassor (100901 110831)
Rebecka Neuman Svensson Kassor (110901 111015)
Christer Tamm Kassor (111214 111231)
Christer Tamm Sekreterare (100901 111214)
Mahsa Fathi Sjoberg Sekreterare (111214 111231)
Tuula Andersson Ledamot (100901 111130)
Magdalena Krzeszowiec Ledamot (100901 111231)
Mahsa Fathi Sj6berg Ledamot (110228 111214)
Mette Wallin Ledamot (111130 111231)
Olof Lundstréom Ledamot (111130 111231)
Julia Agren Brolin Suppleant (110228 111130)
Matti Huttunen Suppleant (100901 111130)
Overlatelser

27 6verlatelser har skett under perioden, 24 gillde tvarummare, 2 gillde trerummare och en
géllde en fyrarummare. Snittpriset var 1.630.000 kr for en tvArummare och 1.623.000 f5r en
trerummare. Fyrarummaren saldes for 2.350.000 k.

Férvaltning och avtal under perioden

Teknisk forvaltning Hansson & Hooglund

Ekonomisk forvaltning Brolin Ombildning & Forvaltning
Tradgardsskotsel Stickans Tridgérdsservice
Trapphusstddning Pousette Stddservice / Kixon
Forsdkring Trygg-Hansa

El och fjdrrvirme Fortum
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Hushéllssopor Stockholms Stad, Trafikkontoret
Grovsopor Hellstens

Kabel-TV och Bredband Comhem och Stokabs stadsnét
Bank Nordea / SEB

Vatten Stockholm Vatten

Lés Bysmeden Las AB

Viktiga hiindelser under perioden

Tre stdimmor har dgt rum; tvé extra foreningsstimmor och en ordinarie foreningsstimma. Den
forsta extrastimman hdlls den 24 november 2010. Vid denna stimma togs beslut att forléinga
rikenskapsdret sd att perioden 2010-09-01 2011-08-31 utdkas fyra manader till att ha sitt slut
2011-12-31, samt att dérefter Gverga till réikenskapsér baserat pé kalenderar. D4 detta var en
stadgedndring togs detta beslut upp pa efterkommande stimma. Vid denna stimma beslutades
dven att uppritta en grovtvittstuga pd Cirkusvigen 10. Grovtviittstugan firdigstilldes och togs i
drift under varen 2011.

Foreningens forsta ordinarie foreningsstimma dgde rum den 28 februari 2011. Vid denna
stimma presenterades den frsta arsredovisningen dir stimman beslutade, i enlighet med
styrelsens forslag, att Sverskjuta vinst till efterkommande ar. Andra viktiga beslut som togs vid
denna stimma var att aterigen godkénna dndring av rikenskapsar till att vara per kalenderar samt
da dven forlangt rikenskapsar for 2010 - 2011.

Den andra extrastimman holls den 30 november 2011. De beslut som togs pd denna stimma var
att halla portdorrarna lasta dygnet runt (styrelsen ska komma med forslag pa hur detta 16ses till
nésta stimma), undersdkning av mojligheten att avtala fram en prisvérd bredbandsldsning, samt
uppréttning av arbetsgrupper for omradena ekonomi, milj6 och tridgérd.

Andra relevanta hindelser under perioden:

- Byte av las-cylindrar i hela fastigheten.

- AnsSkan om marklov for breddning av parkeringsplatsomradet for att 3 till bredare
parkeringsplatser

och utdka antalet befintliga platser till 16.

- Klinkersldggning utanfor tvittstugorna for att f& bort behovet av dyra mattor.

- Renovering av torkrummet p Tivolivigen 1.

- Stiddag och gérdsfest under viren och sommaren 2011.

- Byte av stddfirma till Kixon frin 1 juni 2011.

- Byte av bank for rérligt 14n till SEB.

- Offertinsamling f6r byte av ekonomisk forvaltare.

- Lagenhetsrenovering och forsiljning av tomma ligenheter som gjort det majligt att amortera
det rorliga lanet med 17 miljoner kronor.

- Brytskyddsforstérkning av dorren till grovsoprummet.

- Diverse juridiska drenden.

- Péborjat undersskning av fonsterbyte.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 130 535
arets forlust -1 187 503
-1 056 968

behandlas s att
Till foreningens fond for yttre underhall avsittes 129 180
i ny rikning 6verfores -1 186 148
-1 056 968

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2010-09-01
-2011-12-31
(16 man)

1 6350917

-606 987
-132 449
-306 788
-2 434 400
-634 908
-215 754
-1 002 234
-293 827
9 -216 049
-5 843 395
507 522

0 3N bW

10 3817
11 -1 698 842
-1 695 025
-1187 503

-1 187 503

-1 187 503

4(14)

2010-01-01
-2010-08-31
(8 man)

1163 111

-126 158
-5 694
-8362

219325
-125 207
-37797
-159 104
-15 000
-26 188
-722 834
440 277

0

-278 243
-278 243
162 034

162 034

162 034
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Péagdende om- och tillbyggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15

16

2011-12-31

107 232 217
1103 156

0

129 538
108 464 911

108 464 911

176 136
188 033
364 169

1023 793
1387 961

109 852 872

5(14)

2010-08-31

107 375 812
0

105 289

0

107 481 101

107 481 101

217911
181 345
399 256

2 839 584
3238 840

110 719 941
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Renoveringsfond forviry 18
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut : 19

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder 20
Ovriga kortfristiga skulder 21
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiilllda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

64 092 883
7401 485
31499

71 525 867

130 535
-1 187 503
-1 056 967
70 468 900

1 000 000

37000 000

434 782
164 520
120 041
664 630
1383973

109 852 872

58 000 000
58 000 000

Inga

6 (14)

2010-08-31

54 187 200
0

31499

54 218 699

-31 499
162 034
130 535
54 349 234

1.000 000

54 000 000

359 920
0

0

1010 786
1370 706

110 719 941

58 000 000
58 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppréttad enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Redovisningsprinciperna &r ofériandrade jamfort med foregdende &r.

Virderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad ekonomisk
livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Avskrivning gors med 1 % arligen pa ett avskrivningsunderlag som &r beréiknat
pa ett restvidrde om 90 % av anskaffningsvirdet/bokfort vérde.

Fastighetsforbéttringar: Avskrivning gérs med 5 % per 4r.
Inventarier: Avskrivning gors med 10 % per 4r.

Avsiittning till yttre fond gérs med 20 kr per kvm.
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Noter

Not 1 Rérelseintikter

Rorelseintikter
Arsavgifter

Bortfall &rsavgift
Hyror bostéder

Hyror p-platser

Hyror forrad
Hyresbortfall bostider
Hyresbortfall p-plats
Hyresbortfall forrad
Hyra lokaler

Intékt Sverlat/pantsittn
Debiterad indrivning
Forsédkringsersittningar
Oresutjamning

Ovriga intékter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Fastighetsskotsel gérd entreprenad
Fastighetssk gard enligt bestillning
Stédning entreprenad

Stédning enligt bestéllning

Mattor

OVK

Stérningsjour och larm
Parkeringskostnader

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

2010-09-01
-2011-12-31

3 809 042
-6 962
2268244
60 789
200 965
-26 923
-11 250
-5 772

0

39 470
3440
782

52

19 041
6350 918

2010-09-01
-2011-12-31

71 909
203 774
22 500
22213
144 984
18 775
16 744
9455
8137

7 266
10 179
64 502
6 549
606 987

8 (14)

2010-01-01
-2010-08-31

229 682
0

914 720
11019
0

-8 075
=750

0

10 978
0

0

0

3

5534
1163 111

2010-01-01
-2010-08-31

30 096
5924
0
132875
20 459

S O oo O

5156
30758
889
126 157
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Not 3 Reparationer

Byggnad
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Installationer

Las

VVS

Elinstallationer

Fonster

Gaérd

Not 4 Underhall

Byggnad
Hyresldgenhet
Las
Tvittstuga
Gérd

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snéréjning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV

2010-09-01
-2011-12-31

12 500
1 856
12 055
1399
31203
7068
11927
10 097
44 344
132 449

2010-09-01
-2011-12-31

227 529
1548

0
11148
66 562
306 787

2010-09-01
-2011-12-31

170 533
1701 628
248 604
43 967
118 429
151239
2434 400

2010-09-01
-2011-12-31

211 971
378 459

44 478
634 908

9 (14)

2010-01-01
-2010-08-31

5 694

2010-01-01
-2010-08-31

8362

2010-01-01
-2010-08-31

29428
123 131
41926
24 840
0

0

219 325

2010-01-01
-2010-08-31

17 607
107 257
343
125207
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Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvoden-extern
Medlems-/styrelseméten
Datakommunikation

Arvode forvaltningsavtal
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Konsultkostnader

Vattenkostnad for vidardebitering

Not 9 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning forbéttringar
Avskrivning inventarier

Not 10 (")vriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékt kortfristig placering
Drojsmélsranta avgifter och hyror
Skatterénta - ej skattepliktig

2010-09-01
-2011-12-31

215754
215754

2010-09-01
-2011-12-31

18 125

13 400

71 244
156 753
53 626
40 908
7961
618 668
21548
1002 233

2010-09-01
-2011-12-31

143 595
58 061
14393

216 049

2010-09-01
-2011-12-31

1850
1589

379
3 818

10 (14)

2010-01-01
-2010-08-31

37797
37797

2010-01-01
-2010-08-31

15 000
0

0
53125
14 975
20 881
0
55123
0

159 104

2010-01-01
-2010-08-31

26 188
' 0

0
26 188

2010-01-01
-2010-08-31

S O OO
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Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Léneréntor langfristiga
Réntekostnad kortfristiga skulder
Réntebidrag

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Not 13 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 14 Pagiende om- och tillbyggnad

Pagdende om- och tillbyggnad

2010-09-01
-2011-12-31

1712 968
1553

-15 679
1698 842

2011-12-31

107 402 000
0
107 402 000

-26 188
-143 595
-169 783

107 232 217
50116 000
36 363 000
86 479 000
2011-12-31

0
1161217
1161217
0

-58 061
-58 061

1103 156

2011-12-31

11 (14)

2010-01-01
-2010-08-31

278 243
0
0
278 243

2010-08-31
0

107 402 000
107 402 000
0

-26 188

-26 188

107 375 812
50 116 000

36 363 000
86 479 000

2010-08-31

2010-08-31

105 289
105 289
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 16 Kassa och bank

Handkassa

Nordea 4097 13 00905
Nordea 4178 17 00164
SHB 6514 559 292 198

Not 17 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingdng 54 187 200
Arets tillskjutna medel 9905 683
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 64 092 883

Not 18 Ovriga avsittningar

Renoveringsfond forviry

Upplatelse-
avgifter

0

7401 485

7 401 485

12 (14)
2011-12-31 2010-08-31
0 0
143 931 ,
143 931 0
0 0
-14 393 0
-14 393 0
129 538 0
2011-12-31 2010-08-31
4274 -3028
250 400 2842 612
401 850 0
367 269 ' 0
1023 793 2 839 584
Yttre Balanserat Arets
fond resultat resultat
31499 -31 499 162 034
162 034 -162 034
-1 187 503
31 499 130535 -1187 503
2011-12-31 2010-08-31
-1 000 000 -1 000 000
-1 000 000 -1 000 000
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Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Nordea 3978 85 52951
Nordea 3978 85 52986 3,47
Nordea 3978 85 52978 2,75
SEB 5370791949 3,75

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfrist skulder
Betald kallskatt
Avrékning sociala avgifter

Lénebelopp
2011-12-31

0
12 500 000
12 500 000
12 000 000
37 000 000

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader
Upplupna arvoden

Uppl lagst sociala avg
Férutbetalda avgifter och hyror
Restbelopp avg och hyror

Léanebelopp
2010-08-31

29 000 000
12 500 000
12 500 000

0
54 000 000

2011-12-31

-164 520
-164 520

2011-12-31

-8 000
-54 890
-57 151

-120 041

2011-12-31

-291 909
-26 645
-53 489
-15 187

-277 500

100

-664 630

13 (14)

2010-08-31

2010-08-31

S O OO

2010-08-31

-402 517
-278 243
-11 400

-3 600
-315 026

0

-1 010 786
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa drsstimma for faststillelse.

Stockholm den 6 (]VJ ¢ ZO(Z

Christer Tamm

Sebastian Sjédin

Mette Wallin Olof Lundstrom
= )
e
Magdalena Krzeszowiec Mahsa Fathi Sj6berg

Min revisionsberittelse har ldmnats d/n / éM " 95()/ Z/

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




calc

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsfdreningen Tivolit 2, org.nr 769617-5848

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen
Tivolit 2 fér rékenskapsaret 201 0-09-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehél-
ler vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé& grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fr vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar Andamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten | féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dnda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och éndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfére-
ningen Tivolit 2 fér rdkenskapséret 2010-09-01- 201 1-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till behandling betréffande féreningens férlust och om férvalt-
ningen pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
behandling betraffande féreningens férlust har jag granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om n&gon styrelseledamot
pé& annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Anmdrkning

Bostadsrattsféreningen har vid upprepade tillfdllen varit i
dréjsméal med betalning av avdragen skatt och sociala avgif-
ter. Férfarandet har inte orsakat skada f&r féreningen annat an
dréjsmélsréantor och har dirmed inte péverkat mitt uttalande
ovan om ansvarsfrihet.

Stockholm den /%Z 2012

KPMG AB
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